MANDAT D’ADMINISTRATION DE BIENS

Prévu par la loi 70-9 du 2 janvier 1970 et parderét N° 72.678 du 20 juillet 1972

MANDAT N° 21 - X%

ENTRE LES SOUSSIGNES
,nél
Demeurant ensembl

Mariés le

Ayant conclu un pacte de civil de solidarité (PA@8)date du

Propriétaires indivis du bien ci-dessous désigné

La SCI

Propriétaire des biens et droits immobiliers ciempenoncés, désigné comme le mandant dans ladaste

a , de nationad
,néle a , de nationadi ,
X
Sous le régime B X
Propriétaire ( %) — Usufruitier ( %) die ci-dessous désigné
présentes, d'une part,

ET

La Société « Lamirand & Associés », administratibiens, S.A.R.L. au capital de 140 000 Euros Bosiege
social est a Paris 11eme — 62, Boulevard Voltaimejatriculée au Registre du Commerce et des Saciduds le
numéro B 382 615 961 représentée par son Géramsiblo Francois LAMIRAND, désignée comme le
mandataire dans la suite des présentes, titulaisecdrtes professionnelles G 3469 & T 6304 déls/pger la
Préfecture de Police de Paris et disposant d'unangea financiere délivrée par GALIAN, 89 rue Ladie -
75008 PARIS sous le n°25059N de 4.000.000 €.

IL AETE FAIT ET CONVENU CE QUI SUIT :

Le mandant donne pouvoir au mandataire de gérdr gatfivement que passivement les biens et droits
immobiliers lui appartenant et situés :

DESIGNATION DES BIENS :
Adresse
Lot n°

ARTICLE |

La présente convention prendra effet & compte SR pour une durée d'un an.

Elle est renouvelable par tacite reconduction dé&nen année dans la limite d'une durée maximaROdms, a
défaut de résiliation par I'une ou I'autre des jgartpar lettre recommandée A.R., moyennant urvigéle trois

mois avant I'expiration de la durée initiale oud@cune des reconductions annuelles.

Elle se terminera, en tout état de cause, parrta ge son objet ou a I'expiration d'un délai dead a compter
de la signature des présentes. Des frais de cl@admssier d’'un montant de quatre-vingt-dix-naubs (99 €)

hors taxes, TVA en sus, seront percus pour laa#eih dudit mandat.

Les parties conviennent que la présente convengopourra étre résiliée par anticipation que pootifngrave

et légitime ddment justifié notamment I'inexécutipar le mandataire de I'une des obligations lubmbant.

Toute autre cause de résiliation anticipée entraifiapplication d’'une pénalité égale a un moislalger en

principal.

Par dérogation expresse a I'article 2003 du Codd [@idécés du mandant n'emportera pas résiliatierplein

droit du présent mandat qui se poursuivra ave@yesits droits du mandant fussent-ils mineurs otement

incapables sous réserve bien entendu de la fadmiitésiliation dans les conditions fixées ci-dessus

ARTICLE Il
La société « Lamirand & Associés » s’oblige a afgraious ses soins a la bonne gestion des biensliitiers

qui lui sont confiés et a se conformer aux diragigu’il recevra du mandant qui a seul qualité pesiétablir et
auquel il aura a rendre compte de sa mission.



Les personnes qui pourraient se prévaloir soit @’'instruction spéciale écrite, soit d'une délégatiéguliere
émanant de sa part, sont les seules qualifiéesgmgager ou représenter envers lui l'autorité dodaat.

ARTICLE Il

La Société « Lamirand & Associés » assumera, noemhndans le cadre de sa mission les opérationarges,
dont I'énumération a un caractere limitatif :

a)

A- GESTION DES BIENS

Gérance

réception et information des locataires,

établissement et tenue des fichiers de locatiamstitation des dossiers, rédaction des baux ay prix
charges et conditions fixés en accord entre le mian@ et le mandant en tenant compte de la |d¢igisla
en vigueur, les signer;

tenue des comptes locataires, révision et renamelht des baux, les signer, recouvrement et
comptabilité des loyers ainsi que des charges,@snet dépbts de garantie,

installation des locataires, constats des lieux,

réception et contrble des réclamations et doléathes$ocataires,

mutation des locataires, renouvellement, résilintia cession des baux,

rapports avec les contributions directes a chagparnd de locataire,

le mandataire ayant la charge de restituer le dép@arantie aux locataires en fin de location, ces
dépdts resteront au crédit du compte du mandargrodeans les écritures du mandataire,

faire établir, le cas échéant, par un professioqualifié, les diagnostics obligatoires. le colicds
diagnostics étant a la charge du mandant.

Contentieux

rappel des loyers échus, poursuites, expulsioresassc.,

établissement des constats de sinistres, commamdatedle des travaux de réparation,

en cas de litige, 'administrateur consultera lendent avant d’engager toute procédure judiciaire,
Apreés accord du mandant, a défaut de paiement, eaede contestation, comme aussi en cas deefailli
réglement judiciaire ou liquidation des biens dékiturs, exercer toutes poursuites contraintes et
diligences nécessaires ; en conséquence citegnassant en demande qu’en défense et comparaitre
devant les tribunaux compétents, obtenir tous jugdmet arréts, les faire mettre a exécution pev les
moyens et voies de droit, notamment par la saisiedbiliere, et s'en désister, prendre part a tolates
assemblées et délibérations de créanciers, proésitéres du mandant, les affirmer sincéres et
véritables, admettre ou contester ceux des autéaesiciers, signer tous concordats, produire adalres
ou distributions, obtenir tous bordereaux ou magmants de collocation au profit du mandant, en
toucher ou recevoir le montant de tout dépositaineonner quittance, remettre ou se faire remigitre
titres et piéces en donner et retirer décharge.

Entretien des lieux loués

présentation de devis au mandant, surveillancérdesux de remise en état,
comptabilité des travaux d’entretien.

Gestion des charges locatives

procéder a tous réglements dans le cadre de la mémiaistration et notamment des charges de
copropriété,

les charges locatives seront déterminées conformtgdna Iégislation et a la réglementation en vigugé
en sera de méme pour les réparations locatives.



e B-RECHERCHE DE CLIENTELE

Le mandant confie a la Société « Lamirand & Assoeiélans le cadre de la présente convention I'sikdié de
la recherche de locataires par tous moyens appsogviec la possibilité de procéder a une délégdeanandat.

ARTICLE IV

La Société « Lamirand & Associés » sera seule idbiken droit et en fait a percevoir les loyersarges et
prestations aupres des locataires.

ARTICLE V

La Société « Lamirand & Associés » devra tenirut thoment a la disposition du Propriétaire toudilgss et
documents permettant de suivre la gestion.

ARTICLE VI

La Société « Lamirand & Associés » adressera ttimelement au mandant un décompte détaillé detsange,
accompagné de la somme des loyers et provisionshsuges locatives ainsi que le cas échéant, qestsdde
garantie. Des acomptes mensuels au profit du maitarviendront chaque mois par virement bancaire.

Il en déduira toutefois les sommes nécessaires fmrg face aux dépenses d’exploitation, d’entretet

réparation incombant au Propriétaire, ainsi quadatant de sa rémunération.

Ce décompte et le reglement correspondant devioatédablis au plus tard 15 jours aprés I'expiratotu

trimestre concerné. Si au cours d’'un trimestreoi@pte présentait un solde débiteur, le mandangage a en
régler le montant a réception du décompte envoydap8ociété « Lamirand & Associés ». Au-dela deléki,

la somme due sera passible d'un intérét égal aulégal en vigueur.

ARTICLE VII

En rémunération des services énumérés ci-desqusuetui permettre de couvrir 'ensemble des dépsren
résultant, il sera alloué a la Société « Lamirandis&ociés » les honoraires suivants a compter gdada d’effet
des présentes.

HONORAIRES DE GERANCE : 3,25 % HT du montant des encaissements prélawéshaque relevé de
compte soit 3,90% TTC (T.V.A actuellement 20,00 %).

ASSURANCES LOYERS IMPAYES

Le mandant accepte d’adhérer au contrat d'assuriayees impayés VERSALIS SOLUTIONS n°SOLU-12-
000169 souscrit auprés de la compagnie GALIAN Aasces et reconnait avoir pris connaissance du Esum
des garanties joint en annexe du présent mandit letprime applicable a ce jour de 2,70 % TTClauotalité

des sommes quittancées se décomposant en 1,90 %'a3sTirance et 0,80 % TTC (T.V.A actuellement 20,0
%) pour la gestion et le suivi administratif et quable du contrat d’assurance énuméré ci-dessus.

Ces honoraires s’entendent pour une administraémérale normale du bien immobilier. Ces honoraires
couvrent pas les frais engagés par la Société drhath& Associés » a l'occasion du recouvrementstgsmes
non payées a leur échéance par les locataires.

Des frais de bureaux d’'un montant forfaitaire dargate-neuf euros (49 € TTC) (T.V.A actuellemendR0%)
par édition de compte rendu de gérance trimesigebnt percus directement sur le compte du mandant
mandant ayant la possibilité de consulter son cerspt notre site internet 24h/24.

Un état annuel d’aide a la déclaration fiscale @egnus fonciers pour le régime du micro-foncidgrtemsmis
chaque année. En cas d’option par le mandant paégime réel, la déclaration fiscale est en supepi#.

La rémunération de gérance ne couvrira en aucunlesadrais de contentieux, de remise en état e plu
généralement toutes dépenses relevant des chaogdisés ou incombant au mandant.

Le mandataire ne sera en aucun cas responsabteadngnt des loyers par les locataires.

Il sera pergu des honoraires suivant le tarif doiregt pour tout service rendu et ne faisant pasiepde la
gestion courante (exécution de gros travaux, €t )cas de fin de gestion, I'état des lieux deisalt locataire
sera facturé au mandant sur la base de 3 €/TTG/#ee2.an minimum de 300 €uros hors taxes



En cas de travaux autres que les réparations desrat dont le colt unitaire est supérieur a 300T€e
mandataire percevra des honoraires spécifiques lpoprésentation des devis, la surveillance desitra de
remise en état et la comptabilité des travaux détien de :

4% HT + TVA & 20 % sur le montant des travaux THhCas d'intervention d’un maitre d'ceuvre

6% HT + TVA a 20 % sur le montant des travaux TB@ssintervention d’un maitre d’ceuvre.

Le mandant autorise le mandataire a prélever lasradres lui incombant sur son compte de gestion.

Le mandataire s’engage par la présente a conguiéalablement & leur engagement son mandant paar to
travaux d’entretien ou de mise en valeur du biemdhontant supérieur ou égal a 300 € HT.

En outre le mandataire est expressément autoriske paandant a se faire rembourser par les loestaludit
mandant leur quote-part de frais et honorairesétgpciation, d’état des lieux et de rédaction deéssadaux,
avenants et engagements de location établis ai gestlits locataires.

HONORAIRES POUR RECHERCHE DE CLIENTELE

Pour les baux soumis aux dispositions de la |@d3%%62 du 6 juillet 1989 :

En sus des honoraires de gérance, et lorsque didncaura été effectivement conclue, la rémurgmadu
mandataire deviendra immédiatement exigible, ackgtion des honoraires de réalisation de I'étatlidex qui
ne seront dus qu’a compter de la réalisation de peéstation.

Le mandataire aura droit aux honoraires TTC sugjatablis selon le tarif du cabinet et détailléy s lieu sur
la facture & établir :

» Honoraires TTC, au taux actuel de la TVA de 20%n€précisé que ce taux est susceptible de
modification conformément a la réglementation fisca la charge du locataire :
- honoraires de visite, de constitution du dosdielocataire et de rédaction du bail : 12 €/TTCd@surface
habitable (Valeur 2016).
- honoraires de réalisation de I'état des liew€/BTC/m2 de surface habitable. (Valeur 2016)
Ces plafonds sont révisables chaque année aurgrjgar arrété du ministre chargé du logemeribeation
de la variation annuelle du dernier indice de effée des loyers.

e Honoraires TTC au taux actuel de la TVA de 20 %ng&précisé que ce taux est susceptible de
modification conformément a la réglementation fisca la charge du bailleur :
honoraires d’entremise et de négociation , deeyigle constitution du dossier du locataire et diagton du
bail, honoraires de réalisation de I'état des lieeprésentant un mois de loyer provision de charg#gses plus
la TVA au taux actuel de 20 %.
Etat des lieux de sortie sans relocation : 3 €/TifPGlvec un minimum de 300 €uros hors taxes.

ARTICLE VIII

En cas de changement de propriétaire, la convertminue dans les mémes conditions, le cédant doit
transmettre a son successeur cette conventioppérient au successeur de réclamer cette piegegie lui a
pas été transmise, la Société « Lamirand & Associés pouvant étre tenue pour responsable de la non
transmission de celle-ci.

En cas de déceés ou d'incapacité du mandataireatedamt autorise expressément le mandataire ouyaessa
droits a se substituer, pour I'exécution du préseatdat, toute personne physique ou morale soas/egque le
substitué remplisse les conditions issues de ldud janvier 1970.

En cas de cession de son fonds de commerce paridataire ou si celui-ci confie I'exploitation duétnds a
un locataire gérant ou bien si le mandataire cédprésent mandat, ce dernier se poursuivra aut piofi
cessionnaire ou du locataire gérant, ce que le amdratcepte expressément sous réserve que le seeces
mandataire remplisse les conditions issues de &ul@ janvier 1970.

Dans tous les cas visés ci dessus le mandant daeravisé dans les meilleurs délais, et au pldsdans le
mois de la substitution, de la cession ou de latlon gérance du fonds de commerce. Le mandantlaura
faculté de résilier le présent mandat dans le misuivra la réception de la lettre I'avisant Bwénement. S'il
use de cette faculté, le mandant devra faire ctnenad décision au nouveau mandataire ou au maredata



substitué par lettre recommandée avec avis de tiénepa résiliation prendra effet un mois aprésegtion de
ladite lettre recommandée avec avis de réception.

ARTICLE IX

En cas de litige, pour I'exécution des présentsphrties font élection de domicile pour le gémmnson siege
social, pour le mandant a son domicile.

Fait en deux exemplaires,

A Paris, | 2021

Le Mandant Le Mandataire
signature précédée de la mention (LAMIRAND EASSOCIES)
« Lu et approuvé, bon pour mandat « Lu et approuvé, mandat accepté



